OPINIA TECHNICZNA

I. CZESC OPISOWA

1. Przedmiot i zakres opracowania

Przedmiotem opracowania jest okreslenie stanu technicznego elementéw konstrukcyjnych
istniejgcego budynku magazynowego z czescig biurowa.
2. Podstawy opracowania

Podstawg niniejszego opracowania jest:
a) zlecenie Inwestora
b) wizja lokalna
c) Przepisy i Polskie Normy Budowlane, literatura techniczna, katalogi
)

d) Zestaw norm:

PN-EN 1990:2004 Eurokod 0: Podstawy projektowania konstrukciji

Eurokod 1: Oddziatywania na konstrukcje
PN-EN 1991-1-1: 2004 Czesc¢ 1-1: Oddziatywania ogolne. Ciezar objetosciowy, ciezar

wiasny, obcigzenia uzytkowe w budynkach

Eurokod 1: Oddziatywania na konstrukcje.
PN-EN 1991-1-3: 2005
Czesc¢ 1-3: Oddziatywania ogo6ine — obcigzenie $niegiem

Eurokod 1: Oddziatywania na konstrukcije.
PN-EN 1991-1-4: 2008
Czes¢ 1-4: Oddziatywania ogdine — oddziatywanie wiatru

PN-EN 1992: 2008 Eurokod 2: Projektowanie konstrukcji z betonu

PN-EN 1993: 2008

Eurokod 3: Projektowanie konstrukcji stalowych

PN-EN 1995: 2010

Eurokod 5: Projektowanie konstrukcji drewnianych

PN-EN 1996: 2010

Eurokod 6: Projektowanie konstrukcji murowych

PN-EN 1997-1: 2010

Eurokod 7: Projektowanie geotechniczne
Czes¢ 1: Zasady ogélne

PN-EN 1997-2: 2010

Eurokod 7: Projektowanie geotechniczne

Czesc¢ 2: Rozpoznanie i badanie podfoza gruntowego

PN-EN 338: 2016

Drewno konstrukcyjne, klasy wytrzymatosci

e) Zestaw przepisow:

Dz.U.2018.1202 -j.t.

Prawo budowlane




Rozporzagdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
Dz.U.2015.1422 -j.t. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢
budynki i ich usytuowanie

Rozporzgdzenie Ministra Transportu, budownictwa i gospodarki
Dz.U.2018.1935 -j.t. morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie szczeg6towego
zakresu i formy projektu budowlanego

f)  Kryteria ocen stanu technicznego elementéw budynku

« zly — w elementach budynku wystepujg duze uszkodzenia i ubytki ktére
uniemozliwiajg dalsze uzytkowanie. Eliminacja zagrozenia wymaga rozbiorki
i wykonania nowego elementu.

» dopuszczajacy — w elementach budynku wystepujg duze uszkodzenia i ubytki ktdre
moga zagrazac¢ dalszemu bezpiecznemu uzytkowaniu. Wymagany kompleksowy
remont lub wymiana elementu.

+ dostateczny — w elementach budynku wystepujg niewielkie ubytki i uszkodzenia nie
zagrazajgce bezpieczenstwu uzytkowania wynikajgce z braku prawidtowej
eksploatacji i okresowych konserwaciji czy remontéw. Wymagany czesciowy remont.

«  Sredni — elementy budynku utrzymane nalezycie. Wszelki uszkodzenia i ubytki
wynikajg z normalnej eksploatacji budynku. Wymagany moze by¢ remont biezacy
polegajacy na drobnych naprawach, konserwaciji, impregnaciji

» Dobry — element budynku jest dobrze utrzymany i konserwowany, nie wykazuje
zuzycia i uszkodzen.

3. Opis stanu istniejacego

Niniejsze opracowanie obejmuje ocene stanu technicznego istniejgcego budynku
magazynowego z czescig ustugowg w miejscowosci Lesko. Budynek ustugowy jest
jednokondygnacyjny, niepodpiwniczony.

3.1. Opis terenu

Teren na ktérym potozona jest ptaski, nie nosi znamion terenu osuwiskowego.

3.2 Stan techniczno - uzytkowy

Konstrukcja budynku

Istniejgcy budynek o konstrukcji tradycyjnej murowanej jest jednokondygnacyjny,
niepodpiwniczony. Przekrycie budynku stanowi dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci 309,

430 oraz 119 (czes¢ jednospadowa) pokryty ptytami falistymi azbestowo - cementowymi.

Sciany parteru
o grubosci 0,25m (zewnetrzne) — z cegty petnej pokryta z obu stron tynkiem cem.-wap.

o grubosci 0.16m - z cegly petnej i dziurawki pokryta z obu stron tynkiem cem.-wap.



Dach
Konstrukcja drewniana krokwiowo - ptatwiowa, oparta na scianach zewnetrznych i ptatwi
posredniej. Dach dwuspadowy o kgtach nachylenia potaci o kacie nachylenia potaci 309, 439

oraz 119 pokryty ptytami falistymi azbestowo - cementowymi..

Wykonczenie
- tynki zewnetrzne cementowo-wapienne,

- tynki wewnetrzne cementowo-wapienne,
— W czesci pomieszczen sciany obtozone zostaty boazeria.
- malowanie farbami emulsyjnymi.

- stolarka okienna i drzwiowa parteru — drewniana



Il. STAN ZACHOWANIA MATERIALOW | ELEMENTOW
KONSTRUKCYJNYCH

1. Stan ogdlny budynku

Budynek w dostatecznym stanie technicznym, pokrycie budynku w ztym stanie technicznym

2. Stan techniczny materiatow

Stan techniczny materiatow konstrukcyjnych i wykonczeniowych okreslono generalnie jako
dostateczny:

« elementy konstrukcyjne scian w dostatecznym stanie technicznym,

» elementy konstrukcji stropdw w dostatecznym stanie technicznym,

» elementy konstrukcyjne i wykonczeniowe dachu w ztym stanie technicznym.

3. Stan techniczny elementéw konstrukcyjnych:
3.1. Pokrycie dachu

Stan techniczny pokrycia okreslono jako zty. Pota¢ dachu nie wykazuje oznak nieszczelnosci
jednak pokrycie wykonano z ptyt falistych azbestowych wymagajacych zutylizowania jako

materiat niebezpieczny dla zdrowia.

3.2. Konstrukcja dachu

Stan techniczny elementéw konstrukcyjnych dachu okreslono jako dostateczny. Elementy
konstrukcyjne wiezby: krokwie, ptatwie, stupy, murtaty nie wykazujg uszkodzen, miejscami

zawilgocone, zaobserwowac¢ mozna zmian w strukturze drewna, nie wykazujg nadmiernych

ugiec

3.3. Elementy zelbetowe

Nadproza, belki

Elementy w dostatecznym stanie technicznym nie wykazujg nadmiernych ugieé, brak peknieé¢

zaobserwowa¢ mozna zarysowania $cian w miejscach oparcia nadprozy.
3.4. Elementy murowe

Sciany zewnetrzne

Element w dostatecznym stanie technicznym, zawilgocone w dolnej czesci $ciany, widoczne
zarysowania przy otworach okiennych i drzwiowych, brak peknie¢. Warstwy wykohczeniowe

Scian w dopuszczajgcym stanie technicznym zawilgocone, miejscami odspojone.

Scianv wewnetrzne

Element w srednim dostatecznym technicznym, niezawilgocone, brak widocznych zarysowan

i peknieé. Warstwy wykonczeniowe $cian w dostatecznym stanie technicznym.



Sciany dziatowe

Element w dostatecznym stanie technicznym, brak widocznych zarysowan i peknie¢. Tynk

cementowo-wapienny $cian dziatowych w dostatecznym stanie technicznym.
3.5. Wentylacja

Brak wentylaciji

4, Stan techniczny elementéw wykonczeniowych

Tynki
zewnetrzne — w dostatecznym stanie technicznym, zaobserwowaé mozna spekania, ubytki

i zawilgocenia.

wewnetrzne — w dostatecznym stanie technicznym, brak widocznych spekan i zawilgocen.

Rynny i rury spustowe

Rynny w ztym stanie technicznym, brak rur spustowych

Obrobki blacharskie
Brak obrébek blacharskich

Stolarka okienna i drzwiowa

Stolarka okienna drewniane — element generalnie w dostatecznym stanie technicznym.
Powtoka malarska ram okiennych zuzyta, ale nie odpadajgca i nie tuszczaca sie. Niektére okna
Sg spaczone, nieszczelne i majg problem z domykaniem.

Stolarka drzwiowa - element w dostatecznym stanie technicznym. Powtoka malarska skrzydet i
oscieznic nie jest zuzyta. Niektére drzwi nie domykajg sie

Elementy wykonczeniowe wewnetrzne

Podtogi, posadzki, powtoki dostatecznym w srednim stanie technicznym.

. ZAKRES PLANOWANYCH PRAC REMONTOWYCH

Planowane prace obejmuja:
- Rozebranie i utylizacja pokrycia dachu
- Wymiana istniejacej konstrukcji dachu
- Wykonanie nowego pokrycia
- Termomodernizacja

IV. WNIOSKI

1. Budynek generalnie w dostatecznym stanie technicznym - w elementach budynku
wystepujg niewielkie ubytki i uszkodzenia nie zagrazajgce bezpieczenstwu uzytkowania
wynikajgce z braku prawidtowej eksploatacii i okresowych konserwacji czy remontow.

Wymagany czesciowy remont.



Pokrycie dachu jest w ztym stanie technicznym, wykonane jest z materiatéw szkodliwych
dla zdrowia (warstwy z ptyt azbestowych). Pokrycie nalezy zdemontowac a materiaty
szkodliwe zutylizowac.

Brak lub uszkodzenie izolacji pionowej i poziomej istniejgcych fundamentow moze
powodowaé miejscowe zawilgocenia scian.

Nalezy sprawdzi¢ gtebokos$ci posadowienia budynku w przypadku stwierdzenia
nieprawidtowej gtebokosci nalezy zapewni¢ jego prawidtowe posadowienie poprzez np.
podbicie fundamentu, wymiane gruntu.

W przypadku podkopania istniejgcych fundamentéw nalezy wykona¢ odpowiednie podbicie
ostabionego fundamentu.

W czasie prac budowlanych, zwigzanych z wykonaniem wykopu, nie mozna dopusci¢ do
zawodnienia wykopu.

W trakcie wykonywania robot ziemnych nalezy zabezpieczy¢ dno wykopu przed
przenikaniem wody opadowej. Prace wykonywa¢ w porze suchej, abezposrednio

po wykonaniu wykopu dno zabezpieczy¢ 10 cm warstwg chudego betonu

Analize stanu istniejgcego przeprowadzono w zgodnosci z przepisem § 206 ust. 1

Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 w sprawie warunkéw technicznych,

jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75 poz. 690 z pézn. zm.) oraz

§ 204 ust. 5 ww. rozporzadzenia.
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