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CZESC OPISOWA

1. Opis ogolny przedsiewziecia.

Przedmiotem opracowania jest wskazanie minimalnych wymagan dotyczacych
opracowania dokumentacji projektowej wraz z niezb¢dnymi uzgodnieniami oraz
wykonanie na jej podstawie robdt budowlano-montazowych polegajacych na budowie
jednopictrowego budynku z salg sportowg wyposazong w zaplecze sanitarne
I magazynowe zlokalizowang na pi¢trze obiektu oraz czes$cig ustugowo-handlowg
o poréwnywalnej powierzchni na parterze obiektu.

Budynek zostanie wybudowany w Lubartowie przy ul. Szkolnej na dzialkach
nr ewid. 41/11 i 43/6 potozonych w obrgbie 11 - L.akowa. Dopuszcza si¢ lokalizacje
sali sportowej oraz zaplecza socjalno-szatniowego i magazynowego na parterze
obiektu.

W ramach zadania nalezy réwniez opracowacé koncepcje architektoniczno - budowlang
obejmujaca zagospodarowanie catosci w/w dziatek, w ktérej powinna znalez¢ si¢
koncepcja budowy w/w obiektu oraz budynku mieszkalnego wielorodzinnego na
pozostalej czesci dziatek, przewidzianego do realizacji w 11 etapie inwestycji.

1.1. Informacje ogélne
Niniejsze przedsigwzigcie obejmuje:
1) wykonanie koncepcji architektoniczno-budowlanej obejmujacej cata nieruchomosé

(tj. w/w dziatki), ktora powinna zawierac:

— koncepcj¢ budowy budynku objetego opracowaniem w niniejszym PFU

— koncepcj¢ budowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego o parametrach
umozliwiajacych maksymalne zabudowanie terenu zgodnie z jego przeznaczeniem.

* mieszkania powinny skladac¢ si¢ z widnej kuchni, pokoju/pokoi oraz tazienki z WC

» budynek wyposazony w dzwig osobowy

= liczba kondygnacji — maksymalna mozliwa,

= ilos¢ miejsc parkingowych zbilansowana do liczby projektowanych mieszkan
zgodnie z zapisami MPZP miasta Lubartow dla tego terenu,

= w razie braku mozliwosci zapewnienia na przedmiotowych dziatkach
odpowiedniej liczby miejsc parkingowych dopuszcza si¢ wykonanie parkingu
podziemnego pod budynkiem.

— koncepcje zagospodarowania dzialek z uwzglednieniem lokalizacji w/w
budynkéw, drog dojazdowych, ciggéow pieszo-rowerowych, dojs¢, miejsc
postojowych, niezbe¢dnej infrastruktury technicznej, sposobu odprowadzenia
wod opadowych, zieleni itp.

— Z uwzglednieniem planowanych do zastosowania technologii oraz rozwigzan
technicznych i1 materiatowych,

— koncepcje nalezy opracowacé na aktualnej kopii mapy zasadniczej lub aktualnej
mapie do celow projektowych pozyskanej do opracowania dokumentacji
technicznej.

2) opracowanie dokumentacji technicznej budowy sali sportowej z czgsciag ustugowsa, w tym:

— wykonanie opinii i ekspertyz niezbednych dla nalezytego wykonania przedmiotu
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umowy,

— opracowanie mapy do celow projektowych,

— uzyskanie od gestorow sieci warunkow przytaczeniowych,

— wykonanie wielobranzowej dokumentacji projektowej,

— wuzyskanie wynikajacych z przepisbw opinii, uzgodnien, pozwolen
administracyjnych, decyzji, zgdéd 1 =zatwierdzen oraz odstgpstw od
obowigzujacych przepisow jezeli zajdzie taka konieczno$¢: uzyskanie
uzgodnienia dokumentacji projektowej z rzeczoznawcami wymaganych
przepisami: sporzadzenie niezbednych pozostalych projektéw, np.: czasowej
organizacji ruchu na okres prowadzenia robot, projekty warsztatowe oraz inne,
jak rowniez przeprowadzenie wymaganych badan, sprawdzen, pomiaréw, itd.
niezb¢dnych dla nalezytego wykonania przedsiewzigcia,

— uzyskanie prawomocnej decyzji o pozwoleniu na budowe dla przedmiotowego
przedsiewzigcia,

— wykonanie zestawien materiatlowych,

— sporzadzenie Specyfikacji Technicznych Wykonania 1 Odbioru Robot
(STWIOR),

3) wykonanie wszystkich robot budowlano-montazowych na podstawie opracowanej
i zatwierdzonej dokumentacji projektowej oraz w oparciu 0 harmonogram rzeczowo-
finansowy realizacji przedsiewziecia,

4) sprawowanie nadzoru autorskiego, a w razie konieczno$ci nadzoru archeologicznego,

5) przygotowanie  dokumentacji  powykonawczej i  inwentaryzacji  geodezyjnej
powykonawczej,

6) przeprowadzenie odbioréw oraz uzyskanie decyzji 0 pozwoleniu na uzytkowanie.

1.2. Aktualne uwarunkowania wykonania przedsiewziecia

Projektowany budynek sali sportowej z czescig ustugowa zlokalizowany bedzie na
dziatkach nr ewid. 41/11 i 43/6 potozonych w Lubartowie w obrebie 11 - L.agkowa.

Dziatki obecnie nie sa zagospodarowane, stanowia nieuzytki.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Miasta Lubartow (uchwata
Nr XLIII/321/06 z dnia 9 pazdziernika 2006 r. wskazany teren w obszarze oznaczonym
w planie miejscowym jako MW 1. Jest to obszar z podstawowym przeznaczeniem
terendw pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng wraz z obiektami i urzagdzeniami
towarzyszacymi o intensywnosci zabudowy mieszkaniowej (netto) 0,90 - 1,2 liczonej
w granicach projektu zagospodarowania dziatki. Przedmiotowa nieruchomo$¢ zostata
objeta uchwatami Nr XXXVII/272/2021 i Nr XXXVII/273/2021 Rady Miasta
Lubartéw z dnia 23 grudnia 2021 r. w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lubartow. Planowane zmiany dla tej
nieruchomos$ci obejmuja:

- wprowadzenie braku koniecznosci odprowadzania woéd opadowych do kanalizacji
deszczowej w przypadku jej braku,

- rozszerzenie istniejacej funkcji MW o ustugi sportu i rekreacji,

- zwigkszenie maksymalnej intensywnos$ci zabudowy do wartosci 2,5,

- ustalenie odregbnej (zmniejszonej) od pozostatych obszaréw miasta wymaganej ilosci
miejsc parkingowych.
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W obszarze MW 1 dopuszcza si¢ ponadto lokalizacje:

1) obiektow ustug publicznych,

2) obiektoéw ushug komercyjnych,

3) wyodrebnienia terendéw zieleni publicznej,

4) urzadzen sportu,

5) urzadzen infrastruktury technicznej niezb¢dnej dla obstugi obszaru,
6) obiektéw drobnej wytworczosci nieucigzliwych dla otoczenia,

7) urzadzen komunikacyjnych z wyjatkiem stacji paliw.

1.3. Wiasciwosci funkcjonalno-uzytkowe

1.3.1. Ogolne wlasciwosci funkcjonalno-uzytkowe

Planuje si¢ budowe jednopietrowego budynku sktadajacego si¢ z:

1) czgsci sportowej z mozliwoscig podziatlu na dwie niezalezne cze$ci przy uzyciu
wbudowanej $§ciany mobilnej, sktadanej,
2) zaplecza socjalno-szatniowego i magazynowego sali sportowej wraz
z komunikacja,
3) czegsci ustugowo-handlowej o powierzchni porownywalnej do cz¢séci sportowej, W
ktore;j:
— zostanie wydzielony lokal ustugowo-handlowy z czesécia socjalng i weztem
sanitarnym o pow. min. 150 m? z bezposrednim dojsciem od strony ulicy,
z czytelnym i widocznym wejsciem oraz wlasng wydzielong witryng od strony
ulicy.
— W pozostatej czeSci nalezy zaprojektowac i wykonaé sklep socjalny skladajacy
si¢ z sali sprzedazy, cze$ci magazynowej oraz socjalnej wraz z sanitariatami.
Dopuszcza si¢ lokalizacje¢ sali sportowej wraz z zapleczem socjalno-szatniowym
I przynaleznym zapleczem magazynowym na pigtrze budynku. Dostep o0s6b
niepetnosprawnych na kondygnacje¢ I pietra obiektu przewiduje si¢ za pomoca dzwigu
osobowego.

Glowne wejscie do sali sportowej przewiduje si¢ od strony ul. Szkolnej.

Na dzialce nalezy zaprojektowa¢ miejsca postojowe dla samochodéw osobowych
W ilosci zgodnej z zapisami MPZP m. Lubartéw dla tego typu obiektow.

W  budynku nalezy przewidzie¢ wentylacje mechaniczng z rekuperacja oraz
klimatyzacje.

Wody opadowe powinny by¢ zagospodarowane na terenie dzialki np. do celow
podlewania zieleni, z zachowaniem zgodno$ci z MPZP i wymogami ogdlnymi.

Zakres przedsigwziecia obejmuje rowniez wewnetrzne drogi dojazdowe i1 pozarowe,
parkingi, chodniki, zewnetrzne o§wietlenie terenu oraz wszelkie instalacje niezbedne do
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funkcjonowania obiektu.

Budynek powinien by¢ przystosowany do uzytkowania go przez osoby
z niepelnosprawno$ciami, nalezy zachowac zasady projektowania uniwersalnego.

1.3.2. Wielko$¢ obiektu okreslaja nastepujace, charakterystyczne parametry:

1) taczna powierzchnia uzytkowa: co najmniej 1200 m?,
2) wymiary sali gimnastycznej netto (bez urzadzen i zabudow): €O najmniej
12,0 x 32,0 m,

3) wysoko$¢ uzytkowa sali gimnastycznej netto (do spodu wykonczonego sufitu
bez wystajacych elementow konstrukcji czy elementow wyposazenia w tym
oswietlenia): co najmniej 4,0 m,

1.3.3. Szczegélowe wlasciwosci funkcjonalno-uzytkowe

SALA SPORTOWA (powierzchnia uzytkowa netto co najmniej 384,0 m?)

Cze$¢ sportowa budynku stanowi sala sportowa wykorzystywana do prowadzenia sekcji
taekwon-do i tenisa stotowego. Nalezy przewidzie¢ mozliwo$¢ czasowego podziatu sali
na dwie niezalezne czg$ci przy uzyciu wbudowanej $ciany mobilnej, skladanej.
Wysoko$¢ pomieszczenia powinna wynosi¢ w §wietle co najmniej 4,0 m (do spodu
wykonczonego sufitu bez wystajacych elementow konstrukcji czy elementow
wyposazenia w tym o$wietlenia).

Elementy konstrukcyjne budynku powinny umozliwia¢ podwieszanie do konstrukcji
dachu/stropu urzadzen do ¢wiczen np. workow treningowych. Sala powinna by¢
wyposazona w drabinki drewniane oraz haki do montazu lin ringowych. Okna
nieprzestoni¢te drabinkami nalezy zabezpieczy¢ specjalnymi siatkami z atestem
trudnopalnosci. Shupy 1 grzejniki, ktore sg niezabezpieczone drabinkami, nalezy
zabezpieczy¢ ostonami. Wejscie do kazdej z czgsci sali sportowej powinno prowadzié¢
bezposrednio z komunikacji cz¢$ci socjalno-szatniowej.

Powierzchnia uzytkowa moze by¢ zmniejszona z uwagi na parametry techniczne
wyposazenia lub inne wazne pobudki projektowe. Zmiana powierzchni, moze by¢
dokonana tylko po akceptacji przez Zamawiajacego.

ZAPLECZE SOCJALNO-SZATNIOWE WRAZ Z KOMUNIKACJA (pow. uzytkowa
okoto 218,0 m?).

W ramach cze$ci socjalno-szatniowej przewiduje si¢ pomieszczenia o nastgpujacej
powierzchni (wymogi minimalne):

1) dwa magazynki przylegte do sali o powierzchni min. 16 m? kazdy - 32,00 m?,
2) 2 pokoje treneréw przylegle do hali treningowej o powierzchni min. (kazdy) - 10,00m?
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3) pomieszczenie techniczne - 20,00 m?,
4) zespél szatniowy meski - 40,00 m?,
5) zesp6t szatniowy damski - 40,00 m?,

6) WC ogolne meskie - 14,00 m?,
7) WC ogolne damskie - 14,00 m?,
8) WC ogolne dla 0s6b z niepetnosprawnoscia - 6,00 m?, jezeli zaistnieje

potrzeba wyodrgbnienia dodatkowego pomieszczenia.

Przyjmuje si¢, ze w jednym czasie z sali moze korzysta¢ 70-100 osob. Nalezy tak
zaprojektowaé kazdy zespdl szatniowy, aby moglo z niego korzystaé co najmniej
35 osoéb. Kazdy zespot szatniowy obejmuje przebieralnie, natryski, umywalnie 1 WC.
Nalezy zapewni¢ bezposredni dostep z przebieralni do zespotu sanitarnego.

Pokoje trenerskie, powinny by¢ umieszczone przy sali sportowej z bezposrednim
wejsciem na nig. Te pomieszczenia beda réwniez pelnity role pokojow pierwszej
pomocy, stad w pokojach powinna znalez¢ si¢ umywalka. Ponadto powinno si¢
przewidzie¢ czgs¢ sanitarno-higieniczng zawierajaca odrebny natrysk, umywalkg i miske
ustepowa.

CZESC USLUGOWO-HANDLOWA
W czescei ustugowej nalezy zaprojektowac i wykonaé:

1) lokal handlowo-ustugowy z czgs$cig socjalng 1 wezlem sanitarnym
0 pow. min. 150 m?z bezposrednim dojsciem od strony ulicy

2) pozostalg cze¢s¢ handlowo-ustugowa sktadajaca si¢ z sali sprzedazy, czesci
magazynowej oraz socjalnej wraz z sanitariatami o powierzchni co najmniej
450 m*,

SPOSOB OGRZEWANIA

Budynek zostanie przylaczony do miejskiej sieci cieptowniczej zarzadzanej przez PEC
sp. Z 0.0.

1.3.4. Wskazniki powierzchniowo-kubaturowe, w tym wskazniki okreslajace udzial
powierzchni ruchu w powierzchni netto
Podane powyzej powierzchnie nie uwzgledniaja powierzchni komunikacji, ktora
zazgbia si¢ z poszczegdlnymi funkcjami danej cze$ci. Zmiany powierzchni
sg dopuszczalne po uzgodnieniu z Zamawiajgcym.

1.3.5. OKkreslenie wielko$ci mozliwych przekroczen lub pomniejszen przyjetych
parametrow powierzchni i kubatury lub wskaznikow
Ze wzgledu na charakter obiektu, podane wskazniki powierzchniowe maja charakter
informacyjny. Dopuszcza si¢ zwigkszenie wymiaréw 1 powierzchni okreslonych
W niniejszym opracowaniu. Odstepstwa takie sag mozliwe pod warunkiem spetnienia
wymogow 1 zalozen funkcjonalnych oraz zachowania zgodnosci z obowigzujagcymi
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przepisami. Na terenie dzialki dopuszcza si¢ zlokalizowanie niewymienionych
w niniejszym programie obiektow technicznych i funkcji obstugujacych, jesli wynika
to z uwarunkowan technicznych, funkcjonalnych, badz przepis6w prawnych.

2. Wymagania Zamawiajacego w stosunku do przedsiewziecia

2.1. Opis wymagan Zamawiajacego W stosunku do przedsiewzigcia

2.1.1. Wymagania ogoélne

Wykonaweca sporzadzi niezbedne inwentaryzacje, ekspertyzy, koncepcje projektows,
dokumentacj¢ projektowa wszystkich branz, 1 na podstawie opracowanej
I zatwierdzonej przez Zamawiajacego dokumentacji projektowej, dla ktorej uzyska
prawomocne pozwolenie na budowe¢ oraz wykona wszelkie roboty budowlano-
montazowe. Zamawiajacy wymaga, aby wszystkie roboty byly wykonane w sposoéb
powodujacy najmniejsze utrudnienia w funkcjonowaniu sgsiadujacych obiektow
budowlanych oraz ruchu pieszym i jezdnym w obregbie wykonywanych prac. Partner
zobowigzany bedzie do przyjecia odpowiedzialnos$ci cywilnej za efekty dziatalnosci w
zakresie:

1) organizacji i realizacji robot budowlanych wszystkich branz,

2) zabezpieczenia interesow 0sOb trzecich,

3) ochrony $rodowiska,

4) warunkow bezpieczenstwa pracy oraz ochrony przeciwpozarowej,
5) warunkow bezpieczenstwa ruchu pieszego i jezdnego.

Wyroby stosowane w trakcie wykonywania robot majg spetnia¢ wymagania polskich
przepisow, a Wykonawca winien posiada¢ dokumenty potwierdzajgce, ze zostaly one
wprowadzone do obrotu zgodnie z odpowiednimi przepisami i1 posiadaja wymagane
parametry.

Zamawiajacy przewiduje Dbiezaca kontrole wykonywanych robot. Kontroli
Zamawiajacego beda w szczegdlnosci poddane:

1) rozwigzania projektowe zawarte w koncepcji, dokumentacji projektowej przed
skierowaniem jej do realizacji - w aspekcie zgodnos$ci z Programem
Funkcjonalno- Uzytkowym oraz warunkami umowy,

2) stosowane materialy 1 wurzadzenia, w odniesieniu do dokumentéw
potwierdzajacych ich dopuszczenie do obrotu oraz zgodnos$ci parametrow
z danymi zawartymi w STWIOR,

3) sposodb wykonania robot w aspekcie zgodnos$ci wykonania z dokumentacja
projektowa i1 specyfikacjami (STWiOR).

Wykonawca jest zobowigzany w ramach przedsiewzigcia do wykonywania
I utrzymywania w stanie nadajacym si¢ do uzytku, a dalej do likwidacji wszystkich
robot tymczasowych, niezbednych do zrealizowania przedsiewzigcia. Do robodt
tymczasowych bedg zaliczone miedzy innymi: organizacja robot budowlanych,
zabezpieczenie interesOw 0sob trzecich, ochrony srodowiska, tymczasowa organizacja
ruchu pieszego oraz jezdnego na czas prowadzenia robot, spelnienie warunkow
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bezpieczenstwa i higieny pracy, warunkow bezpieczenstwa ruchu, zabezpieczenie
robot przed dostepem o0sOb trzecich, zabezpieczenie terenu robot od nastepstw
zwigzanych z budowa, itp .

Zadna z informacji zawartych w tym dokumencie nie zwalnia Wykonawcy
z odpowiedzialno$ci za projekt i obliczenia. Kazda konieczna zmiana wprowadzona
przez Wykonawce musi zosta¢ zatwierdzona przez Zamawiajacego.

Wykonawca zapewni sprawowanie Nadzoru Autorskiego, a w razie konieczno$ci
Nadzoru Konserwatorskiego oraz Archeologicznego w catym okresie realizacji robot.
Wykonaweca zobowigzany jest w ramach przedsigwzigcia do petnienia Nadzoru Autorskiego
(w zakresie wszystkich branz) nad wykonywanym przedsigwzi¢ciem w oparciu o wykonang
dokumentacje¢ projektowa oraz zobowigzany jest do przeniesienia na Gming autorskich praw
majatkowych oraz praw pokrewnych do dokumentacji projektowej.

Konieczne do realizacji przedsiewzigcia ekspertyzy, badania, sprawdzenia, pomiary
Wykonawca wykona we wlasnym zakresie i na koszt wlasny.

Wszelkie optaty administracyjne, obstluga geodezyjna oraz przygotowanic map
niezbednych dla realizacji inwestycji leza po stronie Wykonawcy.

2.1.2. Wymagania dotyczace koncepcji architektoniczno-budowlanej

Koncepcja architektoniczno-budowlana powinna zawiera¢ budynki i budowle opisane
w pkt. 1.1) z uwzglgdnieniem planowanych do zastosowania technologii robot;
Wykonawca zobowigzany jest przedlozy¢ koncepcje Zamawiajagcemu W 2 egz.
W jezyku polskim w wersji papierowej i w 1 egz. w wersji elektronicznej celem
akceptacji. Koncepcja musi zawieraé:

e czeS¢  opisowa  zawierajaca  opis  rozwigzan  architektonicznych
I konstrukcyjnych, obejmujacg bilans terenu i wykaz powierzchni pomieszczen
w budynkach, rozwigzania materiatowe,

e plan zagospodarowania dziatki ze sposobem rozwigzania zagospodarowania wod
opadowych

e rysunki architektoniczne 1 niezbedne konstrukcyjne prezentujace koncepcje,
tzn. niezbedne rzuty, przekroje,

e rysunki instalacyjne w poszczegdlnych branzach, tj. branzy instalacji
sanitarnych,  branzy instalacji  elektrycznych, branzy instalacji
teletechnicznych,

e wizualizacje obiektu - min. cztery wizualizacje pokazujace bryte budynku
oraz calo$ciowe zagospodarowanie dziatki oraz min. cztery pokazujace
wnetrze obiektu — w tym wizualizacje sali sportowej dla sekcji tackwon-do
i tenisa.

2.1.3. Wymagania dotyczace dokumentacji projektowe;j

Dokumentacja projektowa powinna obejmowaé swoim zakresem budowg¢ nowego
obiektu sali sportowej z zapleczem 1 czescig ushugowa. Dokumentacja musi
uwzglednia¢ niezbedng infrastrukture techniczng, w tym rowniez konieczno$¢
usuni¢cia kolizji z istniejgcg infrastruktura podziemng. Dokumentacja powinna
zawiera¢ m.in.: cz¢$¢ rysunkowa i cz¢$¢ opisowa jak dla projektu wykonawczego oraz
niezbedne uzgodnienia formalno-prawne (np. decyzje o dodatkowej wycince drzew,
zajecie czesci chodnika, czesci pasa jezdni na czas wykonywania robot, itp.).
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Na etapie projektowania Wykonawca zobowigzany jest do dokonywania niezbednych
biezacych uzgodnien z Zamawiajacym dotyczacych przedsiewzigcia (lokalizacji osprzetu oraz
poszczegolnych elementow dotyczacych kazdej z branz, rodzaju zastosowanych materiatow,
rozwigzan, technologicznych, itp.), a po wykonaniu pelobranzowej dokumentacji
projektowej zobowigzany jest do przedtozenia tego projektu Zamawiajacemu do akceptacji.
W razie stwierdzenia wad lub usterek w przekazanej dokumentacji, Gmina jest uprawniona
do Zadania poprawienia tej dokumentacji w trybie niezwlocznym. Wykonawca nie moze
odmowi¢ poprawienia wykonanej dokumentacji w zakresie wad 1 usterek.

Wykonawca ponosi odpowiedzialno§¢ za rozwigzania projektowe zastosowane
w opracowane] petnobranzowej dokumentacji projektowe;.

Do obowigzkow Wykonawcy nalezy pozyskanie i weryfikacja wszystkich danych
niezbednych do prawidlowego zaprojektowania 1 wykonania przedsiewzigcia,
a w szczegolnosci:

1) wykonanie niezbednych opinii i ekspertyz, inwentaryzacji architektoniczno -
budowlanych, inwentaryzacji istniejacych urzadzen, przytaczy i sieci w zakresie
potrzebnym dla sporzadzenia dokumentacji projektowej i uzyskania wszystkich
niezb¢dnych pozwolen i decyzji,

2) opracowanie mapy do celow projektowych,

3) opracowanie dokumentacji geologiczno-inzynierskiej.

Dokumentacja projektowa powinna przedstawia¢ szczegotowe usytuowanie
wszystkich urzadzen i ich parametry techniczne, szczegoétowa specyfikacje (ilosciowa
1 jako$ciowa) urzadzen i materiatow.

Dokumentacja projektowa musi uwzgledniaé wszystkie branze 1 musi zawierac
informacj¢ Bezpieczenstwa i Ochrony Zdrowia.

Dokumentacja projektowa musi by¢ na biezgco konsultowana z Gming Miasto
Lubartow i dostarczona do Gminy celem jej wstepnej (koncepcja) oraz ostatecznej
akceptacji, w terminie odpowiednim 1 wumozliwiajacym jej sprawdzenie, z
uwzglednieniem czasu na ewentualne korekty 1 poprawki.

Dokumentacja projektowa winna spetnia¢ wymagania Gminy w zakresie rzeczowym
oraz spelnia¢ wymagania przepisOw, w tym ustawy Prawo Budowlane w zakresie
prawidlowosci procesu budowlanego. Powinna ona by¢ opracowana przez
wykwalifikowanych projektantéw zgodnie z polskim prawem budowlanym i polskimi
normami lub odpowiednimi standardami Miedzynarodowymi lub Unii Europejskiej,
zgodnie z najnowsza praktyka inzynierska i najlepsza dostgpna technika.

Nalezy przyja¢ rozwigzania zapewniajace prosta, niezawodng eksploatacje w dlugim
okresie czasu, przy niskich kosztach eksploatacji, jak rowniez mozliwos¢ szybkiego
reagowania w sytuacji awarii. Wykonawca zobowiazany jest zapewnié, ze projektanci
beda do dyspozycji Gminy az do daty uptywu gwarancji na przedmiot Umowy.

Pozostale wymagania dotyczace dokumentac;ji:
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1) dokumentacja projektowa winna zawiera¢ oswiadczenie Wykonawcy o0 jej
kompletnosci, zgodnos$ci z obowigzujagcymi dla tego rodzaju przedsiewzigcia
przepisami prawa oraz posiada¢ wymagane decyzje 1 pozwolenia
administracyjne oraz wszelkie uzgodnienia,

2) dokumentacja projektowa powinna by¢ skoordynowana migdzybranzowo
1 wykonana w stanie kompletnym z punktu widzenia celu, ktéremu ma stuzy¢,

3) dokumentacja  projektowa powinna  okre§la¢  parametry  techniczne
1 funkcjonalne przyjetych rozwigzan materialowych, wybranej technologii,
maszyn, urzadzen, wyposazenia 1 wystroju wnetrz pomieszczen wraz
z informacjg wizualng w niezbednym zakresie,

4) przyjete rozwigzania dotyczace materialdow, urzadzen 1 wyposazenia
technologicznego w dokumentacji projektowej musza by¢ zaakceptowane przez
Gming przed przystgpieniem do prac projektowych pod rygorem nie przyjecia
dokumentacji do realizacji.

2.1.4. Wymagania dotyczace realizacji rob6t budowlano-montazowych
Gmina stawia nastepujace ogdlne wymagania dotyczace realizacji robot budowlano-
montazowych.

1) Zastosowane materiaty i wyroby budowlane muszg posiadaé aktualng aprobate
techniczng wydang przez upowaznione do tego urzedy (Ustawa Prawo
Budowlane z dnia 7 lipca 1994r.: Dz.U. Nr89, poz. 414wrazz p6zno Zm.).

2) Elementy budowlane i rozwigzania systemowe powinny posiada¢ dokumenty
formalno-prawne potwierdzajace wymagane klasyfikacje w  zakresie
rozprzestrzeniania ognia, wydane przez akredytowane laboratoria badawcze.

3) Elementy, materialy i technologie wprowadzane na budowe¢ na podstawie
projektéw warsztatowych dostawcoOw lub producentdéw musza by¢ zgodne
z obowigzujagcymi przepisami 1 Polskimi Normami oraz standard uzytych
materialdw nie powinien by¢ gorszy niz podany w Programie Funkcjonalno-
Uzytkowym.

4) Budynek, materiaty i urzadzenia musza odpowiada¢: Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie - Dziennik Ustaw z 2015 r. poz. 1422 w zakresie
§ 180 a) w klasie kryterium B 1 § 181,

5) w zakresie rodzaju zrodta i natezenia o$wietlenia w szczegdlnosci normom:

e -PN-EN 12464-1 :2012 - Swiatlo i o§wietlenie - O$wietlenie miejsc pracy - Czg$é
l: Miejsca pracy we wnetrzach,

e - PN-EN 1838:2013-11 - Zastosowanie o$wietlenia - O$wietlenie awaryjne,
e -PN-EN 50172:2005 - Systemy awaryjne o$wietlenia ewakuacyjnego.

6) Wszystkie roboty budowlano-montazowe nalezy wykonywaé zgodnie
z zatwierdzong dokumentacjg projektowsg, Programem Funkcjonalno-
Uzytkowym, specyfikacjami technicznymi wykonania i odbioru robot oraz
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odpowiednimi przepisami i Polskimi Normami.

7) Wykonawca przed przystgpieniem do realizacji robdot uzyska od Gminy
pozytywna opini¢ dla dokumentacji projektowej stanowigcej podstawe do ich
realizacji.

8) Wykonawca zapewni Kierownika Budowy w ramach zadania.

9) Przed rozpoczeciem robdt Kierownik Budowy jest zobowigzany sporzadzi¢ lub
zapewni¢ sporzadzenie Planu Bezpieczenstwa i Ochrony Zdrowia oraz projektu
organizacji placu budowy uwzgledniajac specyfike obiektu 1 warunki
prowadzenia robot.

10)Wykonawca zapewni Nadzor Autorski w ramach zadania.

11)Wykonawca zobowigzany jest do zapewnienia uczestnictwa Projektantow
przygotowujacych dokumentacj¢ projektowa przy realizacji rob6ét w ramach
Nadzoru  Autorskiego.  Szczegodlnej  kontroli  Inspektoréow  Nadzoru
Inwestorskiego beda poddane roboty budowlane ulegajace zakryciu Ilub
zanikajace pod katem ich zgodnos$ci z projektem, przepisami technicznymi,
a przede wszystkim zgodnosci z uwarunkowaniami w zakresie bezpieczenstwa
konstrukcji, bezpieczenstwa pozarowego, bezpieczenstwa uzytkowania,
warunkow higienicznych 1 ochrony srodowiska, izolacyjnosci cieplnej, ochrony
przed halasem i drganiami. Obowigzki Projektanta sa szczegdétowo okre$lone
w Ustawie Prawo Budowlane (art.20) .

12)W trakcie realizacji robot Wykonawca zobowigzany bedzie do zapewnienia
wilasciwych warunkéw ochrony S$rodowiska zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, a Ww szczegolnosci: ograniczenie emisji halasu w trakcie
wykonywania robdét, niedopuszczenie do zanieczyszczenia lub skazenia wod
podziemnych, niedopuszczenie do zanieczyszczenia ulic sgsiadujacych
z budowa, ochrona zieleni.

13) Wykonaweca odpowiada za bezpieczenstwo na placu budowy, organizacje¢ pracy,
zabezpieczenie placu budowy przed wejsciem o0sOb nieuprawnionych,
oznaczenie (tablice informacyjne) budowy zgodnie z wymogami Ustawy Prawo
Budowlane.

14) Wykonawca na wlasny koszt i wltasnym staraniem wykona punkt poboru energii
elektrycznej 1 wody dla celow budowy i1 celow socjalnych. Koszty za zuzycie
wody i energii elektrycznej oraz odprowadzenie $ciekOw socjalno-bytowych
obcigzajg Wykonawce. Ztozenie licznikow wody i pradu nalezy do Wykonawcy,
ktory zobowigzany jest do biezacego regulowania optat za ich zuzycie.

15)W trakcie realizacji robdt nalezy bezwzglednie zachowaé przepisy o ochronie
srodowiska zwigzane z ochrong drzew na placu budowy (Ustawa z dnia 16
kwietnia 2004r. o ochronie przyrody - Dz. U. Nr 92/2004, poz. 880 z p6zno zm.
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 13 pazdziernika 2004r. w sprawie
optat dla poszczego6lnych rodzajow i1 gatunkow drzew - Dz. U. Nr 226/2004r.,
poz. 2306 z p6zno zm.

16)Zamawiajacy dopuszcza =zastosowanie innych materialtow niz podane w
Programie Funkcjonalno-Uzytkowym, pod warunkiem zapewnienia materialoéw
rownowaznych, 0 parametrach nie gorszych niz okreslone w tych dokumentach.
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W takiej sytuacji na Wykonawcy cigzy¢ bedzie obowigzek przedtozenia
Zamawiajacemu stosownych dokumentéw stwierdzajacych, ze proponowane
materialy zamienne nie sg gorsze od projektowanych oraz uzyskania zgody
Zamawiajgcego na ich wprowadzenie.

17)Wykonawca jest zobowigzany do uzgadniania dokumentacji projektowe;j
i wszelkich ewentualnych zmian z Zamawiajgcym.

2.1.5. Zakres robét budowlanych

Zadanie wymaga wykonania nastepujacych robot budowlanych:

1) wykonanie rob6t ziemnych,

2) wykonanie fundamentow

3) wykonanie izolacji przeciwwilgociowych poziomej i pionowej fundamentow
i §cian fundamentowych,

4) wykonanie $cian no$nych,

5) wykonanie stupow konstrukcji nosnej,

6) wykonanie konstrukcji no$nej dachu,

7) wykonanie poszycia dachowego wraz z niezb¢dnymi izolacjami,

8) wykonanie drzwi zewnetrznych i wewngtrznych,

9) wykonanie okien zewngtrznych i wewnetrznych,

10) wykonanie parapetéw zewngtrznych i wewnetrznych,

11) wykonanie podtog wraz z posadzkami,

12) wykonanie izolacji termicznej $cian,

13) wykonanie elewacji,

14) wykonanie $cian dzialowych,

15) wykonanie tynko6w wewnetrznych cementowo - wapiennych kategorii 111,

16) wykonczenie powierzchni zgodnie z projektem,

17) wykonczenie i wyposazenie szatni oraz pomieszczen sanitarnych,

18) wykonanie drég wewnetrznych i miejsc parkingowych,

19) wykonanie opaski dookota budynku,

20) wykonanie podjazdu dla niepetnosprawnych,

21) wyposazenie obiecktu w niezbedne przyrzady pozwalajace korzysta¢ z obiektu
zgodnie z jego przeznaczeniem,

22) wykonanie instalacji wodociaggowej i kanalizacji sanitarnej,
23) wykonanie instalacji kanalizacji deszczowej,

24) wykonanie instalacji centralnego ogrzewania,

25) wykonanie instalacji rekuperacji, wentylacji i klimatyzacji,
26) wykonanie instalacji elektrycznej i teletechnicznej,

27) wykonanie instalacji fotowoltaicznej

28) wykonanie instalacji pozarowe;j.
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2.2. Przygotowanie terenu budowy

Na terenie budowy nalezy uwzgledni¢ miejsce na zaplecze socjalno-biurowe. Odpady
powstajace w trakcie prac budowlanych nalezy gromadzi¢ w miejscu do tego celu
wyznaczonym. Ponadto nalezy przewidzie¢ odpowiednie pojemniki na odpady
1 regularnie je oproznia¢. Odpady nadajace si¢ do przetworzenia nalezy sortowac.

Zaplecze placu budowy oraz miejsce skladowania materialtbw 1 maszyn nalezy
wygrodzi¢ uniemozliwiajac dostep osobom postronnym.

Sktadowanie materiatbw budowlanych powinno odbywaé si¢, tylko w miejscach
do tego celu wyznaczonych. Wysoko$¢ sktadowania, rozmieszenie i sposdb pobierania
materialdbw powinny by¢ zgodne z obowigzujagcymi przepisami 1 wytycznymi
producentéw materiatow.

2.3. Wymagania dotyczace architektury

2.3.1. Informacje ogdlne
Teren inwestycji nie jest terenem gorniczym. Teren nie jest zagrozony powodzig.

Forma 1 standard wykonczenia powinien uwzglednia¢ sposob przeznaczenia obiektu.
Uzyte materiaty wykonczeniowe, powinny cechowac si¢ wysokg trwatoscig uzytkowa
1 estetyka.

Bezwzglednie wymagane jest spelnienie wymagan bezpieczenstwa pozarowego,
bezpieczenstwa uzytkowania, odpowiednich warunkéw higienicznych i zdrowotnych
oraz ochrony $rodowiska, ochrony przed hatasem i drganiami, oszcze¢dnos$ci energii
I odpowiedniej izolacyjnosci cieplnej przegrod.

Budynek ma by¢ przystosowany dla os0b z niepetnosprawnosciami.

2.3.2. Warunki, zasady i standardy ksztaltowania i urzadzania terenu
Zagospodarowanie terenu dziatki powinno by¢ zgodne z MPZP.

Zagospodarowanie wod opadowych powinno umozliwia¢ wykorzystanie jej do celow
gospodarczych.

2.3.3. Dostepnos$¢ dla oséb z niepelnosprawnoscia.

Nalezy zapewnic mozliwos¢ uzytkowania obiektu przez osoby
Z niepetnosprawnoscia.

Nalezy zastosowa¢ oznakowanie umozliwiajace korzystanie z obiektu i1 terenow
przylegtych osobom niewidomym i niedowidzacym.

2.3.4. Os$wietlenie

Nalezy zapewni¢ oswietlenie obiektu, w miar¢ mozliwos$ci $wiatlem dziennym. Jest to
wazne ze wzgledu na oszczedno$¢ energii oraz nalezyta atmosfere 1 higieng.
Oswietlenie sztuczne w budynku i zewnetrzne z zastosowaniem technologii LED
0 cieplej barwie $wiatla dostosowanej do charakterystyki obiektu 1 wymagan
uzytkownika.
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2.4. Wymagania dotyczace zagospodarowania terenu
W ramach projektu budowy wewnetrznego uktadu drogowego przewiduje si¢ wykonanie
ponizszych zadan:

1) budowe nowych stanowisk postojowych dla samochodow osobowych
zgodnie z MPZP,

2) budowg dojazdow i placéw manewrowych,
3) budowe chodnikoéw,
4) budowg Sciezki rowerowej i miejsc postojowych dla rowerow.

2.5. Wymagania dotyczace konstrukcji
Wszystkie elementy konstrukcyjne powinny by¢ zaprojektowane w sposob zgodny
z obowigzujacymi normami i przepisami, a takze aktualnymi standardami materialowymi
i technicznymi.

Konstrukcja nosna budynku musi zapewnié przykrycie hali sportowej o rozpigtosci
w Swietle murow co najmniej 12,0 m w formie dzwigarow jednoprzestowych.
W przypadku zastosowania elementéw stalowych, nalezy zabezpieczy¢ je antykorozyjnie
i przeciwpozarowo. W przypadku zastosowania konstrukcji drewnianej nalezy uzy¢
drewna certyfikowanego klasy co najmniej C24, czterostronnie struganego z fazowanymi
krawedziami. Konstrukcja dachu powinna uwzglednia¢ uwarunkowania architektoniczne,
uzytkowe oraz wymagania ppoz.

Budynek powinien zosta¢ posadowiony na lawach fundamentowych zelbetowych,
wylewanych na mokro. W przypadku zastosowania jako elementow no$nych stupow
nalezy pod nimi zastosowac stopy fundamentowe zelbetowe. Glgboko$¢ posadowienia
przyjaé w oparciu o dokumentacje geotechniczng. Sciany fundamentowe nalezy
wykona¢ jako zelbetowe lub murowane z bloczkéw betonowych. Uktad nosny przyjac
dowolnie, z uwzglednieniem uwarunkowan architektoniczno-uzytkowych. Sciany
zewngtrzne oraz $ciany nosne wykona¢ jako murowane.

2.6. Wymagania dotyczace instalacji sanitarnych

Instalacja wody

Zasilanie w wode wykona¢ z sieci wodociggowej - wlaczenie wykona¢ na podstawie
warunkow technicznych o ktore nalezy wystapi¢ do Przedsigbiorstwa Gospodarki
Komunalnej w Lubartowie Sp. z o.0.

Ciepta woda bedzie przygotowana w zasobnikach elektrycznych. Instalacje wykonac
zgodnie z obowigzujacymi przepisami.
Instalacja kanalizacji sanitarnej

Odprowadzenie $ciekow z nowoprojektowanego budynku do sieci kanalizacji
sanitarnej przylacze wykona¢ na podstawie warunkéw technicznych o ktore nalezy
wystapi¢ do Przedsigbiorstwva Gospodarki Komunalnej w Lubartowie Sp. z o.0.
Instalacje wykona¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Instalacja kanalizacji deszczowej

W zagospodarowaniu wod opadowych i roztopowych nalezy przewidzie¢ mozliwos¢
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odprowadzenie jej do zbiornika w celu jej wykorzystania do celéw podlewania oraz
rozsgczanie Odprowadzenie wod powinno by¢ zgodne z MPZP.

Instalacja ogrzewcza i wentylacja hali sportowej

Wentylacja mechaniczna z rekuperacja i1 klimatyzacja oraz grzejniki jezeli zaistnieje
taka potrzeba.

Instalacja ogrzewcza zaplecza

Pomieszczenia zaplecza sali gimnastycznej ogrzewane beda przez grzejniki zasilane
z sieci cieplowniczej. Stosowac grzejniki ptytowe zintegrowane. Instalacje wykonac
zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Instalacja wentylacji zaplecza

Wentylacja mechaniczna z rekuperacja i klimatyzacja.
2.7. Wymagania dotyczace instalacji elektrycznych

Zasilanie obiektu

Nalezy zaprojektowac lini¢ kablowa zasilajaca rozdzielnice gloéwnag usytuowang
w budynku sali sportowej. Lini¢ kablowg wyprowadzi¢ z istniejgcego zlacza
kablowego. Przekroj kabla =zasilajacego dostosowaé do mocy zapotrzebowanej
projektowanej hali sportowej. Rozdzielnicg nalezy wyposazy¢ w:

1) - wylacznik gtowny pelnigcy role wytacznika p.poz.

2) - przycisk sterujacy zasilany przewodem typu HDGs umiesci¢ przy wejsciu
do budynku,

3) - ogranicznik przepi¢¢ klasy B+C,

4) - komplet zabezpieczen dla odptywow.

W rozdzielnicy zostawi¢ 30% wolnego miejsca dla ewentualnej rozbudowy.

2.7.2. Instalacje elektryczne wewnetrzne

Instalacje elektryczne wewngtrzne wykonywaé z zastosowaniem przewodow
miedzianych typu YDYZo o przekrojach 1 ilosciach zyl dobranych do obcigzenia
I realizowanych funkcji. W budynku stosowa¢ osprzet o stopniu ochrony
dostosowanym do warunkow panujacych w poszczegdlnych pomieszczeniach. Osprzet
stosowa¢ jednego producenta o wysokim standardzie. Do o$wietlenia wewngetrznego
obiektu zaprojektowa¢ oprawy w wysokim standardzie. Stosowaé tylko oprawy
ze zrodtem $wiatta typu LED. W sanitariatach i innych pomieszczeniach, gdzie moze
panowa¢ wilgo¢, stosowaé¢ oprawy o stopniu ochrony min. IP44. Montaz opraw
wykona¢ po zrealizowaniu instalacji wodnych 1 wentylacyjnych, dostosowujac
rozmieszczenie 1 wysoko$¢ montazu do tych instalacji. W obiekcie wykonad
nastgpujace rodzaje oswietlenia:

1) - oSwietlenie podstawowe,

2) - oswietlenie ewakuacyjne,

3) - o$wietlenie kierunkowe.

Natezenie o$wietlenia podstawowego dla poszczegdlnych pomieszczen zgodnie
z wymaganiami normy PN-EN-12-464-1 :2004.
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Os$wietlenie ewakuacyjne ma za zadanie o$§wietli¢ wyjscia i drogi ewakuacyjne w razie
zaniku napiecia. Natgzenie os$wictlenia nie powinno by¢é mniejsza od 1IX
na powierzchni drogi ewakuacyjnej. Zalaczenie ich nastgpi samoczynnie po zaniku
napiecia. Oprawy ewakuacyjne muszg posiadac czas ich dziatania co najmniej | h.

Dla urzadzen wyposazonymi w elementy elektryczne ruchome nalezy przewidzie¢
wylaczniki serwisowe usytuowane przy urzadzeniach. Wylaczniki te umozliwiaja
odtaczenie odbiornikéw od napigcia.

Instalacje elektryczne zewnetrzne
W ramach o$wietlenia zewngetrznego nalezy uwzgledni¢ o$wietlenie terenu. Oswietlenie
zewnetrzne wykona¢ za pomocg opraw na stupach parkowych. Oswietlenie zewnetrzne
sterowa¢ programatorem astronomicznym. Do =zasilania o$wietlenia zewngtrznego
stosowa¢ kabel YKYZo. Przekroj dobraé do obciazenia i dlugosci.

2.7.4. Instalacja odgromowa uziemiajaca i polaczen wyréwnawczych

W obiekcie nalezy przewidzie¢ wykonanie instalacji odgromowej, uziemiajacej
1 potaczen wyréwnawczych. W ramach uziemienia budynku przewidzie¢ wykonanie
uziomu fundamentowego. Ochron¢ od wytadowan atmosferycznych zrealizowacé
w formie zwodoéw poziomych zlokalizowanych na dachu, jako zwdd poziomy mozna
wykorzysta¢ blache - jesli takie bedzie pokrycie dachu i bedzie miata wystarczajaca
grubo$¢. Wszystkie urzadzenia montowane na dachu lub wystajace elementy budynku
nalezy chroni¢ dodatkowymi zwodami pionowymi. Z instalacja odgromowa na dachu
potaczy¢ wszystkie elementy metalowe typu rynny, opierzenia, rury spustowe itp.
Zwody poziome polaczy¢ z wuziemieniem budynku za pomoca przewoddéw
odprowadzajacych wykonanych z drutu Fe/Zn fi=8 mm ukladanych w rurkach pod
tynkiem. Z instalacjg uziemiajgca polaczy¢é wszystkie metalowe instalacje w budynku.
W tym celu w rozdzielnicy gléwnej wykona¢ tzw. gléwna szyn¢ uziemiajaca (GSU)
budynku. Do GSU przytaczy¢ zacisk PE rozdzielni gléwnej oraz wszystkie metalowe
elementy wyposazenia budynku np. konstrukcje metalowe, instalacje z materialéw
przewodzacych itp.

Instalacja fotowoltaiczna
Obiekt nalezy wyposazy¢ w instalacje fotowoltaiczng o mocy odpowiadajacej
zapotrzebowaniu budynku na energie elektryczna.

2.8. Wymagania dotyczace branzy drogowej

Zagospodarowanie terenu

Podstawowe parametry techniczne przyjete przy opracowaniu czgsci drogowej projektu
budowy wewnetrznego uktadu drogowego:

1) teren réwninny,

2) szeroko$¢ jezdni manewrowej (samochdéd osobowy usytuowany po katem 90
stopni do krawedzi jezdni) minimum 5,0 m,

3) szerokos$¢ stanowiska postojowego (samochod osobowy usytuowany po katem 90
stopni do krawedzi jezdni) minimum 2,5 m, dla 0oséb niepetnosprawnych 3,6 m.

4) dhugo$¢ stanowiska postojowego (samochdod osobowy usytuowany po kgtem 90
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stopni do krawedzi jezdni) minimum 5,0 m,

5) pochylenie poprzeczne i podtuzne stanowisk postojowych maksimum 2,5%,
6) szeroko$¢ chodnikow minimum 2,0 m.

7) minimalne  szerokosci  $ciezki  rowerowej:  jednokierunkowa  1,5m,
dwukierunkowa 2,0 m.

Stanowiska postojowe oraz jezdnie i place manewrowe
Wszystkie rozwigzania sytuacyjne nalezy zaprojektowac, zgodnie z obowigzujacym
przepisami, MPZP i wytycznymi oraz w uzgodnieniu z Inwestorem.

Drogi dojazdowe
Przewiduje si¢ budowe drog wewnetrznych dojazdowych umozliwiajacych
komunikacj¢ w obrebie projektowanego obiektu. Wszystkie drogi dojazdowe nalezy
wykonaé o szerokosci min. 3,0 m o przekroju ulicznym - ograniczone krawegznikiem
betonowym, o nawierzchni z betonowej kostki brukowej. Pochylenie poprzeczne drog
dojazdowych wynosi maksimum 2%.

Chodniki
Chodniki powinny mie¢ szeroko$¢ minimum 2,0 m (nie wliczajgc szeroko$ci obrzezy).
Nalezy zastosowaé jednostronny spadek poprzeczny chodnika min. 2%. Chodniki
powinny by¢ wykonane z betonowej kostki brukowej, ograniczone obrzezem
betonowym.

Sciezka rowerowa z miejscami postojowymi dla roweréw
Minimalne szerokosci $ciezki rowerowej: jednokierunkowa min. 1,5m, dwukierunkowa
min. 2,0 m (nie wliczajac szeroko$ci obrzezy). Nalezy zastosowaé nawierzchni¢
z betonu asfaltowego, spadek poprzeczny chodnika jednostronny 2%. Sciezka powinna
by¢ ograniczona obrzezami betonowymi. Nalezy zaprojektowaé co najmniej 10 miejsc
postojowych dla rowerow.

2.9. Wymagania dotyczace materialow i wykonczenia

Izolacja fundamentow
Sciany cokolowe oraz $ciany kondygnacji podziemnych do 1,0 m w glab gruntu nalezy
ociepli¢ styropianem hydrofobizowanym EPS-P 150 lub polistyrenem ekstrudowanym
(XPS), klejonym do podtoza. Grubo$¢ izolacji bedzie wynikata z aktualnych wymagan
izolacyjnosci termicznej przegréod budowlanych. Plyty termoizolacyjne nalezy
zabezpieczy¢ na powierzchni stykajgcej si¢ z gruntem warstwg z podwojnej siatki
z wlokna szklanego 1 zaprawy. Do wykonania warstwy zbrojonej na zamocowanych
plytach mozna przystapi¢ nie wczesniej niz po trzech dniach od ich przyklejenia. Sciany
cokotu ponad gruntem wykonczy¢ tynkiem cokolowym. Do hydroizolacji fundamentow
ocieplanych styropianem nalezy stosowac produkty dyspersyjne - emulsj¢ bitumiczng do
gruntowania  podloza oraz mas¢ asfaltowa do  wykonywania  powlok
przeciwwilgociowych, w co najmniej 2 warstwach naktadanych na krzyz, kazda nastepna
po catkowitym wyschnigciu poprzedniej. Na tak wykonang hydroizolacj¢ mozna
przyklejac ptyty styropianowe lub XPS za pomoca kleju przeznaczonego do klejenia plyt
styropianowych do zagruntowanych podtozy, naktadanego punktowo tzw. "plackami" lub
za pomocg kleju poliuretanowego przeznaczonego do klejenia ptyt XPS. Nalezy dobrac
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materialy nie uszkadzajace (utleniajace) styropianu. Warstwe izolacji pionowej nalezy
zabezpieczy¢ przed uszkodzeniem za pomocg folii kubetkowe;.

Izolacj¢ pozioma $cian nalezy wykona¢ z 2 warstw papy termozgrzewalnej lub 2 warstw
folii z tworzyw sztucznych (folia grubo$ci minimum 1 mm).

Sciany nosne i ostonowe
Sciany no$ne i ostonowe zewnetrzne nalezy wykonaé jako dwuwarstwowe, murowane
lub wylewane monolityczne. Warstwa no$na $ciany powinna znajdowac si¢ od wewnatrz
budynku i mie¢ grubo$¢ co najmniej 24 cm. Dopuszcza si¢ nastepujace materiaty do
wykonania warstwy no$nej:

1) bloczki z betonu komorkowego,
2) bloczki silikatowe,

3) pustaki ceramiczne,

4) zelbet.

Dopuszcza si¢ wykonanie $cian fundamentowych jako zelbetowe (wylewane
monolityczne lub prefabrykowane) lub murowane z bloczkéw betonowych gr. min.
24 cm.

Materiaty uzyte do wznoszenia $cian powinny by¢ zgodne z parametrami okreslonymi
w projekcie oraz zapewnia¢ bezpieczenstwo i stabilno$¢ konstrukcji, bezpieczenstwo
uzytkowania oraz trwalo$¢. Od strony wewnetrznej Sciany powinny by¢ otynkowane
1 wykonczone, zgodnie z wytycznymi podanymi w dalszej czgs$ci opracowania.

Sciany dzialowe
Sciany dziatowe nalezy zaprojektowaé i wykonaé jako jednowarstwowe z elementoéw
murowanych. Sciany dzialowe nalezy otynkowaé i wykonczyé zgodnie z wytycznymi
podanymi w dalszej czg¢$ci opracowania.

Dopuszcza si¢ nastepujace materialy:
1) bloczki z betonu komoérkowego,
2) bloczki silikatowe,
3) pustaki ceramiczne,

4) cegla ceramiczna.

Termoizolacja Scian

Ocieplenie $cian zewngtrznych nalezy wykona¢ warstwg styropianu o wytrzymatosci na
Sciskanie (przy 10% odksztalceniu) minimum 70 kPa. W miejscach, w ktérych
obowigzuja zwigkszone wymagania odpornosci ogniowej, izolacj¢ termiczng nalezy
wykona¢ z welny mineralnej. Grubos$¢ izolacji bedzie wynikata z aktualnych wymagan
dotyczacych izolacyjnosci termicznej przegrod budowlanych. Cato$¢ powinna by¢
wykonana zgodnie z systemem docieplen danego producenta. Tynk zewngtrzny nalezy
wykona¢ z wyprawg wierzchnig w postaci tynku silikonowego w kolorze ustalonym
z Zamawiajacym. Na $cianie cokotowej nalezy zastosowac tynk mozaikowy na bazie
zywic W kolorze ustalonym z Zamawiajacym.
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Rozwiazania techniczne dachu
Rozwigzania projektowe powinny zapewni¢ spelnienie wymagan cieplno-
wilgotno$ciowych przegrody oraz realizacj¢ ksztaltu dachu zgodnie z Miejscowym
Planem Zagospodarowania Przestrzennego m. Lubartéw. Ponadto, w przypadku
rezygnacji z sufitu podwieszanego nalezy zapewnié, aby dzwigary dachowe byly
zaprojektowane 1 wykonane z nalezyta estetyka i jakos$cig. Rozwigzanie 1 wybor
konstrukcji dachu powinno uwzglednia¢ aktualne wymagania dotyczace p.poz.

Obrébki blacharskie
Obrobki blacharskie nalezy wykona¢ z blachy gr. min. 0,6 mm tytanowo-cynkowej lub
stalowej powlekanej.

Warstwy podlogowe
Warstwy podlogi powinny zapewnia¢ bezpieczenstwo uzytkowania, ochrone przed
wilgocia, nalezyta izolacj¢ cieplng oraz wykonczenie zgodne z wytycznymi podanymi
w dalszej czesci opracowania.

W czeséci sportowej powinna by¢ przewidziana posadzka na ruszcie drewnianym,
z nawierzchniowa drewniang dostosowang do celow sportowych. Warstwy podtogi
nalezy przyja¢ wg systemu danej grupy specjalistycznej. Zastosowane rozwigzanie
powinno zapewnia¢ mozliwo$¢ cyrkulacji powietrza w konstrukcji podtogi. Posadzka
powinna by¢ wykonywana przez autoryzowang, specjalistyczng firme 1 spelniaé
wszelkie parametry zalozone dla tego typu podtogi.

Rozwigzania sufitow
Rozwigzanie projektowe sufitu w czesci sportowej musi uwzglednia¢ przeznaczenie dla
tego pomieszczenia. Dopuszcza si¢ tez brak sufitu podwieszanego. W pozostatej czesci
dopuszcza si¢ wszystkie rozwigzania, ktore beda trwale i estetyczne. W przypadku
zastosowania sufitow podwieszanych w systemie suchej zabudowy wymaga si¢, aby
w zespotach i pomieszczeniach sanitarnych stosowac plyty gipsowo-kartonowe
przeznaczone do pomieszczen mokrych.

Stolarka drzwiowa
Stolarke drzwiowa zewngtrzng oraz na drogach komunikacji ogdlnej wykonaé jako
aluminiowa, cze$ciowo przeszklong. Stolarke wewnetrzng wykonaé jako aluminiowa.
Izolacyjnos¢ termiczna 1 akustyczna stolarki powinna odpowiada¢ aktualnym
wymaganiom w tym zakresie. W drzwiach nalezy zastosowa¢ samozamykacze.

Stolarka okienna
Okna nalezy wykona¢ z wysokoudarowego PCW lub z profili aluminiowych. Okna
nalezy wyposazy¢ w okucia obwiedniowe 1 mikrowentylacj¢. 1zolacyjno$¢ termiczna
1 akustyczna stolarki powinna odpowiada¢ aktualnym wymaganiom technicznym.
Parapety wewngetrzne nalezy wykona¢ z kamienia lub konglomeratu kamiennego
gr. min. 2 cm.

Wykonczenie $cian i sufitow
Sciany 1 sufity musza by¢ odporne na uderzenie i uszkodzenia mechaniczne. Sciany
muszg by¢ gladkie. Sciany i sufity pomieszczen powinny by¢ oblozone tynkiem
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z wykonczeniem wierzchnim gtadzia gipsowa. Sciany nalezy pomalowaé dwukrotnie
farbg zmywalng i odporng na obijanie w kolorze uzgodnionym z Zamawiajacym.

W pomieszczeniu sali sportowej nalezy przewidzie¢ montaz dodatkowej izolacji
akustycznej zmniejszajacej zjawisko poglosu. Wykonawca przeprowadzi analizg
czynnikow uzytkowych i kosztowych, a nast¢pnie wykona izolacj¢ akustyczng na
przeciwleglych §cianach lub na suficie sali gimnastyczne;j.

Sciany pomieszczen sanitarnych do wysokosci 2,0 m nalezy wylozyé ptytkami
ceramicznymi w kolorach pastelowych. Posadzki powinny by¢ wylozone terakotg
(za wyjatkiem czes$ci sportowej) lub ptytkami ceramicznymi typu gres o podwyzszonej
odpornosci na $cieranie, antyposlizgowe, nie sprawiajgce trudno$ci W utrzymaniu
czystosci. W pomieszczeniu sali gimnastycznej nalezy zastosowaé nawierzchnie
drewniang sportowg utozong na konstrukcji drewnianej na ruszcie.

Wyposazenie
Przewiduje si¢ dostarczenie i montaz nastgpujacego wyposazenia:

1) W umywalniach i toaletach: umywalki, pisuary i miski ustgpowe na stelazu jako
produkty jednej serii o nowoczesnym wygladzie (do akceptacji przez
Zamawiajgcego): umywalki szeroko$ci minimum 55 cm z polpostumentem:
miska ustgpowa zawieszana, baterie umywalkowe 1 prysznicowe.

2) Lustro nad umywalka jako wklejane w grubo$¢ plytek, na pelng szerokosé
umywalki, od wys.110 cm do wys. 210 cm.

3) Wszystkie elementy wyposazenia sanitarnego biate. Do umywalki zamontowac
podajnik do mydta w ptynie; do sedesu zamontowac podajnik na papier
toaletowy oraz szczotke do WC. Koto umywalki $mietnik oraz podajniki
do recznikdéw papierowych.

4) W 1lazience dla oséb z niepelnosprawnoscig nalezy zamontowaé wszelkie
typowe udogodnienia, tj. m.in. specjalistyczng muszle ustepowa (na stelazu)
oraz umywalke (na stelazu) wraz z kranem. Przy wc porgcz stala 1 uchylna: przy
umywalce pore¢cz uchylna oraz uchylne lustro. Pod prysznicem porgcz stala
katowa. Brodzik jako zagl¢bienie w posadzce ze spadkiem do odptywu. Ponad
brodzikiem obwodowo odsuwana zastona prysznicowa. Przy brodziku
1 umywalce zamontowac¢ podajnik na mydio w ptynie. Przy umywalce podajnik
z recznikami papierowymi.

5) W przebieralniach zastosowac typowe szafki szatniowe na odziez, tj. szafki
o wymiarach szeroko$¢ 40 cm, gleboko$¢ 50 cm, wysoko$¢ 180 cm. Szafki
nalezy zestawi¢ z podstawami do szaf meblowych bedacych zarazem tawkami.
Otwieranie szafek za pomoca kluczyka na gumowej bransolecie na r¢gke¢. Liczba
sztuk dostosowana do potrzeb obiektu min. 40 szt.

6) W sali gimnastycznej zamontowaé S$cian¢ ruchomg wykonang z trwatych
materialdbw mocowang do sufitu 1 podlogi na elementach ruchomych,
umozliwiajacych skladanie Sciany. Po ztozeniu ma licowac si¢ z licem $ciany
sali sportowej.

7) Sale gimnastyczng nalezy wyposazy¢ w drabinki ustawione na catej dlugosci
Sciany podtuznej sali gimnastycznej.
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2.10. Cechy obiektu dotyczace rozwiazan budowlano-konstrukcyjnych
Zamawiajacy wymaga, aby rozwigzania i materiaty zapewniaty trwatos$¢ dla konstrukcji
dachu i poszycia nie mniejsza niz 30 lat. Osprzet i elementy wyposazenia powinny
zapewni¢ sprawne funkcjonowanie w okresie co najmniej 15 lat.

CZESC INFORMACYJNA

1.1. Wykaz dokumentow jakie posiada Zamawiajacy

Zamawiajacy posiada nastepujace dokumenty:

1) wypis i wyrys z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego miasta
Lubartow,

2) oswiadczenie 0 posiadanym prawie do dysponowania nieruchomos$cig na cele
budowlane.

1.2. Przepisy prawne

Przepisy prawne i normy zwigzane z projektowaniem i wykonaniem zamierzenia
budowlanego:

USTAWY:

1) Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (jednolity tekst Dz. U. z 2021 r.,
poz. 2351 z pézniejszymi zmianami).

2) Ustawa z dnia 29 stycznia 2004 r. - Prawo zamoéwien publicznych (Dz. U. Nr 19,
poz. 177 z p6zniejszymi zmianami).

3) Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. - o wyborach budowlanych (Dz. U. Nr 92, poz.
881 z pdzniejszymi zmianami).

4) Ustawa z dnia 24 sierpnia 1991 r. - o ochronie przeciwpozarowej (jednolity tekst
Dz. U. 22002 r. Nr 147, poz. 1229 z p6Zniejszymi zmianami).

5) Ustawa z dnia 21 grudnia 20004 r. - o dozorze technicznym (Dz. U. Nr 122, poz.
1321 z p6zniejszymi zmianami).

6) Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. Nr 62, poz.
627 z pdzniejszymi zmianami).

7) Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U.
z 2021 r., poz. 710 z pézn. zm.).

8) Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. - o drogach publicznych (jednolity tekst Dz. U.
z 2004 r. Nr 204, poz. 2086 z pdzniejszymi  zmianami)

ROZPORZADZENIA:

1) Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie
szczegdtowego zakresu 1 formy projektu budowlanego (Dz. U. 2020 poz. 1609
z p6zn. zm.).

2) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2006 r. w sprawie
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samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie (Dz. U. Nr 83, poz. 578
z poézn. zm.).

3) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 czerwca 2002 r. w sprawie
dziennika budowy, montazu 1 rozbidrki, tablicy informacyjnej oraz ogloszenia
zawierajgcego dane dotyczace bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia (Dz. U. Nr
108, poz. 953 z p6zn. zm.).

4) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 2 grudnia 2002 r. - w sprawie

systemow oceny zgodnos$ci wyrobow budowlanych oraz sposobu ich oznaczania
znakowaniem CE (Dz. U. Nr 209, poz. 1779).

5) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 2 grudnia 2002 r. - w sprawie
okres$lenia polskich jednostek organizacyjnych upowaznionych do wydawania
europejskich aprobat technicznych, zakresu i formy aprobat oraz trybu ich
udzielania, uchylania lub zmiany (Dz. U. Nr 209, poz. 1780).

6) Rozporzadzenie Ministra Pracy i Polityki Spotecznej z dnia 26 wrzesnia 1997 r. - w
sprawie ogdlnych przepisow bezpieczenstwa i higieny pracy (Dz. U. Nr 169, poz.
1650).

7) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. - w sprawie

bezpieczenstwa 1 higieny pracy podczas wykonywania rob6t budowlanych (Dz. U.
Nr 47, poz. 401).

8) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2006 r. w sprawie
samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie (Dz. U. Nr 83, poz. 578 z
poézn. zm.).

9) Rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej
z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie ustalania geotechnicznych warunkow
posadowienia obiektéw budowlanych (Dz.U. 2012 poz. 463).

10)Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. - w sprawie
informacji  dotyczacej bezpieczenstwa 1 ochrony zdrowia oraz planu
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia (Dz. U. Nr 120, poz. 1126 z p6zn. zm.).

11) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 czerwca 2002 r. w sprawie
dziennika budowy, montazu 1 rozbidrki, tablicy informacyjnej oraz ogloszenia
zawierajacego dane dotyczgce bezpieczenstwa pracy 1 ochrony zdrowia (Dz. U. Nr
108, poz. 953 z p6zn. zm.).

12)Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrze$nia 2004 r. - w sprawie
szczegdtowego zakresu 1 formy dokumentacji projektowej, specyfikacji
technicznych wykonania i odbioru rob6t budowlanych oraz programu
funkcjonalno-uzytkowego (Dz. U. Nr 202, poz. 2072).

13) Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r.
w sprawie okreslenia metod 1 podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego,
obliczania planowanych kosztow prac projektowych oraz planowanych kosztow
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robot budowlanych okreslonych w programie funkcjonalno-uzytkowym (Dz. U.
2021 poz. 2458).

14)Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 11 sierpnia 2004 r. - w sprawie
sposobow deklarowania wyrobow budowlanych oraz sposobu znakowania ich
znakiem budowlanym (Dz. U. Nr 198, poz. 2041).

15)Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 27 sierpnia 2004 r. - zmieniajace
rozporzadzenie w sprawie dziennika budowy, montazu 1 rozbiorki, tablicy
informacyjnej oraz ogloszenia zawierajacego dane dotyczace bezpieczenstwa pracy
i ochrony zdrowia (Dz. U. Nr 198, poz. 2042).

16)Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie
bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robot budowlanych (Dz. U.
Nr 47 poz. 401 z pézn. zm.).

W przypadku zmian w/w ustaw, rozporzadzen lub norm nalezy stosowac najbardziej
aktualne. Niewpisanie w wykazie norm i przepisOow nie zwalnia Wykonawcy
z zastosowania wszystkich obowigzujacych i wymaganych przepisoéw prawnych.

Zdjecie z gory z lokalizacja dzialek inwestycji.
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